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1. Introduccion

En el 4rea de Catastro Municipal e Impuesto Predial, se realizan diversas actividades
para llevar a cabo la accion de la Recaudacion del Impuesto Predial de manera
actualizada, equitativa y eficaz, una de las principales es reducir la cartera vencida,
ya que actualmente existen muchos morosos, una manera de contrarrestar esta
situacion y que se ha venido implementando son las campanas de descuento de
recargos al 100% en recargos, esto funciona para poner al corriente al contribuyente,
de su impuesto predial, ademads de reducir la cartera vencida, las campanas en el
afio 2025 se ha convertido en algo fundamental ya que permitié aumentar la
cantidad en la recaudacién, como consecuencia aumentar nuestro ingreso a
comparacion con el afio anterior, otra actividad fundamental es actualizar el padrén
catastral esto es primordial para calcular el impuesto predial adecuado, asi como
para identificar que tasa le corresponde al predio, para facilitar esto se trabajo y
gestiono el vuelo de drones para obtener la ortofoto y posterior mente actualizar la
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cartografia de la mancha urbana, se tuvo éxito de esta actividad lo que facilitara
observar las caracteristicas fisicas, cualitativas y cuantitativas del predio.

Un catastro actualizado implica la que los contribuyentes tributen los correspondiste
a su valor fiscal, para que un predio este valuado correctamente, los valores
catastrales incorrectos pueden provocar errores en la aplicacion de impuestos sobre
la propiedad que no reflejan el valor real del inmueble, lo que puede ser injusto tanto
para los propietarios como para el municipio, ademas en el area se han venido
trabajando en Coordinacién con la Direccion General de Seguridad de que se
regularicen, el municipio obtiene mas recaudacion y se tiene un control de los
predios que estan dentro del municipio, esta serie de actividades son fundamentales
para que el funcionamiento correcto del area.

2. Informe trimestral — datos generales
Periodo: Cuarto Trimestre 2025

Area: Catastro e Impuesto Predial.
Titular: Lic. Oralia Copado Espinola.

Eje del Programa de Gobierno Municipal:

EJE 3. TRANSFORMANDO EL DESARROLLO ECONOMICO E
INFRAESTRUCTURA.

Lineas estratégicas a las que se contribuye

Linea estratégica 3.6 Gestion Sustentable del Clima y Areas Naturales.

Estrategias aplicadas

Estrategia 3.6.8.1 Brindando apoyo y orientacion a la Ciudadania en tramites
urbanos y proyectos sustentables para facilitar el acceso a la informacién y
promover prdacticas sostenibles.

3. Lineas estratégicas y actividades realizadas

Linea estratégica 3.6 Gestion Sustentable del Clima y Areas Naturales.
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CAMPANA DE CONDONACION DE RECARGOS DEL IMPUESTO PREDIAL

Las campanas realizadas son estrategias implementadas, previamente aprobadas
por el H. Ayuntamiento que buscan como resultado reducir la cartera vencida de
contribuyentes del Municipio, ademas de aumentar la recaudacion y de alguna
manera contribuir a la economia del contribuyente, a través del descuento que se le
otorga.

El sistema utilizado es ADMINISTRACION Y CONTROL DE LA PROPIEDAD,
la recaudacion por dia es entregada a la Tesoreria Municipal.

La campana de condonacion de recargos se propone al H. Ayuntamiento para su
aprobacion, se programa un determinado periodo durante el cual los contribuyentes
puedan obtener un descuento en los recargos de sus cuentas prediales, reduciendo
el monto a pagar, ofreciendo la facilidad de ponerse al corriente en su adeudo.

Esta actividad se lleva a cabo con la finalidad de brindar al contribuyente una opcion
de descuento en apoyo a su economia, y para que se le facilite ponerse al corriente
en sus pagos de Impuesto Predial.

Se pretende promover que el ciudadano se acerque a realizar su pago motivado por
el otorgamiento de beneficios tributarios a través de campanas de condonacion de
recargos, poniendo a su alcance la disponibilidad y acceso a la realizacion de su
pago, aportando mediante algiin medio de comunicacién la informacioén necesaria
para su conocimiento.

CARTOGRAFIA ACTUALIZADA (MANCHA URBANA).

En este apartado se hablara de la cartografia, la cual es una plataforma geografica
libre, en esta se utiliza para el manejo de los datos geograficos del municipio, lo que
permitira la integracion de la misma, esto facilitara la visualizacion y representacion
de los datos a través de capas de la informacion espacial que permite observar o
reflejar los fendmenos geograficos, lo que facilitara la planificacion y gestion,, lo cual
se convierte en un valioso apoyo, el objetivo general es utilizar las técnicas digitales,
para la conformacion, actualizacion y representacion de la informacion geografica
catastral.

A través de la Coordinacion de Catastro e Impuesto Predial del municipio de
Victoria y Catastro del Estado, se llevaron a cabo actividades pertinentes para dar
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continuidad al siguiente paso después de la integracion de los predios en el
programa QGIS, en donde se logra observar los poligonos de los predios con los que
se cuentan con coordenadas UTM, se logra observar las caracteristicas e integrar sus
datos tales como su cuenta predial, el siguiente paso después de un avance
considerable en la integracion de la misma se nos notifico que el municipio cumplié
con el objetivo, lo cual nos hizo acreedores de los vuelos de drones para obtener la
orto foto de la primera etapa, lo cual abarco la mancha urbana del municipio, a
continuacion se enumeraran las actividades realizadas del proceso realizado:

1.- El dia 10 de noviembre del 2025, se llevo a cabo la planeacion e ubicacion de los
puntos donde se instalarian las bases donde se tomarian las coordenadas precisas
del municipio, algunas de ellas se identificaron en los siguientes lugares, en
Linderos, aun costado de la universidad UTNG, en las canchas de futbol de las
comunidades de cerro grande y milpillas de Santiago, la base principal fue instalada
en la presidencia municipal.

2.-Para el dia 12 y 13 de noviembre se contd con la presencia de personal de Catastro
del Estado, donde se dieron paso a la instalacion de las bases ya mencionadas,
ademas de que se marcaron puntos de control que fueron identificadas con una
marca en el suelo para que se conformaran los cuadrantes que volarian los drones
en la mancha urbana

3.- Una vez realizadas estas actividades, se dio lugar al vuelo de los drones lo cual
se realiz6 para tener la cartografia actualizada de la zona urbana de los siguientes
lugares Cerro Grande, Milpillas de Santiago, Tazajillo, Linderos y la Cabecera
municipal

4.- Después de la actividad realizada y de obtener las fotografias espaciales de las
zonas mencionadas se dio lugar a la captura de las mismas para la conformacion de
la orto foto

5.- El dia 03 de diciembre acudimos a la ciudad de Guanajuato, para la entrega de la
orto foto por parte del Catastro del Estado, donde se nos entregé de manera digital
e impresa, posteriormente se integrd al programa del QGIS en la capa establecida.

Se logré el objetivo de obtener la orto foto de la mancha urbana del municipio

En este apartado se hablara de la cartografia, la cual es una plataforma geografica
libre, en esta se utiliza para el manejo de los datos geograficos del municipio, lo que
permitird la integracion de la misma, esto facilitara la visualizacion y representacion
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de los datos a través de capas de la informacion espacial que permite observar o
reflejar los fendmenos geograficos, lo que facilitara la planificacion y gestion, lo cual
se convierte en un valioso apoyo, el objetivo general es utilizar las técnicas digitales,
para la conformacion, actualizacion y representacion de la informacion geografica
catastral.

ACTUALIZACION DE VALORES DE 258 CUENTAS PREDIALES.

La actualizacion de los valores catastrales es crucial, ya que permite el ajuste al valor
fiscal de los inmuebles a la realidad de mercado esto impacta directamente al
impuesto predial, esto permite una tributacion mas justa y permitiendo una
recaudacion mas justa, permitiendo una recaudacion mas estable para el municipio,
es fundamental para la planificacion urbana y la correcta valoracion de su predio,
sin esta actualizacién no hay aumento en la recaudacion , ademads de sobrecargas
fiscales para los propietarios o pérdidas econdmicas al vender por debajo de su valor
real, debe existir una justicia tributaria, que permita la realidad del mercado
inmobiliario, lo que permite una tributacion equitativa, mantener un catastro
actualizado es beneficio para el bolsillo del ciudadano como para la correcta gestion
y el desarrollo de la cuidad, garantizando equidad y eficacia.

Se llevo a cabo la actualizacién de valores de manera de escritorio donde se
actualizaron 258 cuentas prediales, las cuales este procedimiento no se lleva a cabo
desde el 2017, lo cual generaba un rezago en el valor fiscal de los predios, y al
municipio no le permitia la recaudacion correcta, se llevo a cabo esta actividad de
escritorio para evitar una mayor inversion y que el ingreso fuera menor se llevo a
cabo de la siguiente manera:

El municipio de Victoria envi6 la informacién de algunas cuentas prediales que no
se habian actualizado, del area de la mancha urbana la informacién enviada fue la
siguiente: datos de construccion, el tipo de construccion el drea por metros
cuadrados, la superficie del predio, para que en coordinacién con Catastro del
Estado, se actualizara, lo cual permitird reducir el rezago y aumentar la recaudacion
municipal , y un beneficio para el contribuyente al momento de vender su predio su
valor fiscal es mayor, la informacion actualizada a través de un avalud catastral que
es lo que marca la Ley de Hacienda para los municipios y el estado de Guanajuato
donde nos indica que solo con un avalud catastral se permite la modificacion del
valor del predio, esta informaciéon fue corroborada y agregada al sistema de cobro,
después se acudié a los domicilios a notificar su aumento de valor y por
consecuencia el aumento del impuesto predial, con la informacion actualizada
permite la identificacion de la ubicacion del predio, en las cuentas que han tenido
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movimientos recientes se logra identificar con las coordenadas UTM, lo que nos
permite la identificacion del predio que se realizé avalud para su actualizacion en
nuestro QGIS.

PROGRAMA DE REGULARIZACION DE PREDIOS AGRICOLAS Y
GANADEROS PEQUENA PROPIEDAD.

El Programa de Regularizacion de Predios Agricolas y Ganaderos de Pequena
Propiedad, pretende apoyara al Poseedor de un predio brindando el asesoramiento
y apoyo de manera técnica e informativa para que realicen el tramite de sus
escrituras.

Apoyando al Ciudadano en la integracion de la solicitud de regularizacion,
revisando la debida formacion e integracion del expediente y demas tramites y
acciones que sean necesarias.

Con la Regularizacion de los Predios, el poseedor obtiene certeza juridica en lo
relacionado a sus derecho y obligaciones, ademas que evitar diferentes problemas
que puedan desprenderse al no tener un documento legar para comprobar que es
poseedor.

Se informo a los delegados de las diferentes Comunidades, que el programa sigue
vigente, que es momento de acudir al drea de Catastro a dejar la documentacion
requerida para realizar su solicitud al programa.

Hubo comunidades en las cuales se realizaron visitas en acuerdo con los delegados,
como ejemplo tenemos la Simona, que es una comunidad donde hay gran cantidad
de Ciudadanos interesados en obtener sus Escrituras.

Se realizaron reuniones y se explic6 detalladamente el proceso del programa, se
resolvieron dudas que tenian los Ciudadanos y se informo los documentos que se
tienen que presentar.

4. Conclusion

El area de Catastro es fundamental en el municipio de Victoria, ya que es una de
las fuentes de ingresos propios del municipio mas fuertes, lo que le atribuye
mayor relevancia, este es una herramienta relevante para que se pueda llevar a
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cabo una gestion territorial y una administracion publica, lo que permite obtener
informacion precisa sobre propiedades, para una recaudacion fiscal y la seguridad
juridica, ademas de un desarrollo urbano, donde las actividades del Catastro

juegan un papel primordial.

6. Anexos (modelo narrativo, sin imagenes)

CAMPANA DE CONDONACCION DE RECARGOS DEL IMPUESTO
PREDIAL.

Presidencia del Municipio
SABES Milpillas
Unidad Deportiva

Simbologia
Punto de control

Base GNSS o=
Estaciones de vuelo |V 1 \ imen de dreas

& 540.93 has (5.40 km2)
& 2. as 2)

Matriz de vuelo B

Ared de estudio
Curvas de nivel
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ACTUALIZACION DE VALORES DE 258 CUENTAS PREDIALES

Presidencia Municipal de Victoria, Guanajuato.
; Tesoreria Municipal ElMEl
Y
- AVALUO URBANO =1
MOTIVO DEL AVALUO ACTUALIZACION DE VALOR UBICACION DEL PREDIO | HERNANDEZ CJON SN
COLOMIA CENTRO LOCALIDAD CIENEGUILLA
MUNICIPIO VICTORIA COORDS. UTM 14N X IY'
PROPIETARIO O
POSEEDOR ARVIZU OLVERA JUAN CARLOS CUENTA PREDIAL 45C000010002 -
CLASIFICACION DE LA
EFOonA CLAVE CATASTRAL

VALUACION DEL TERRENO

FRACCIONES SUPERFICIE (m”} WALOR UNITARIC FACTOR VALOR PARCIAL
1 [+) 1 $173.250.00
2
3
a

TNCR.ESQ

SUPERFICIE TOTAL 330.00 m" WVALOR TOTAL DEL TERRENO $173.250.00
WALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES

REFERENCIA CLASIFICACION SUPERFICIE (m”) WALOR UNITARIO WALOR PARCIAL
N 23 20.00 $1.707.47 $33.149.80
B
[=
D

SUPERFICIE TOTAL DE VALOR TOTAL DE LA
COMSTRUCCION 20.00 m® COMSTRUCCION $34.,149.40
VALOR FISCAL $207,399.40

Con fundamento en los articulos 168 y 176 de la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Guanajuato, 5 de la Ley de

Ingresos para el municipio de Victoria, Guanajuato. para el Victoria, Gto.. 5 11 de noviembre del 2025
ejercicio fiscal del afo 2025 y demas normas aplicables en la Lic. Oralia Copado Espincla
materia. Coordinadora de Catastro Municipal e Impuesto Predial

5 u £ r o n ' Y S L "
2 5000042001 MORELOS 1¥2 int |, 0003 E 471 51,40,49755 5138371500 5189371500 B 3685
2 45000010002 HERNANDEZ CION SN, CENTRO ] 1.4
+ 16 DE SEPTIEMSRE SN, DIENEGUILLA a7
3 DELBESD CJON 1, CIENEGUILLA 2788
H DELBESD LION 3, CIENEGUILLA 15
T DELBESD ION § N, CIENEGUILLA =
CALLE -A-5 N, EL POTRERD mn
AV INDEPENDENCIA 25 3, ELTAZAILIO 2
AV INDEPENDENCIAS N, EL TAZAJILLO 138
PRIV SIN NOMBRE § N, ELTAZAILLO )
DIEGO RIVERA 10, IARDINES DE VICTORIA 15476 SH46IT6RL

DIEGD RIVERA £, IARDINES DE VICTORIA
DIEGO RIVERA S N imt 4, JARDINES DE VICTORIA
FRIDA KHALO § N, JARDINES DE VICTORIA

2 s
W5 568813857
176

L[5 B 08 0 e o e 3 e

4SSO0DS001 FRIDA KHALO S N, JARDINES DE VICTORIA 16862
4SSO00103001 _ FRIDA KHALO 5 N, JARDINES DE VICTORIA i)
4SRONI34001  MORELDS ESQ DIEGD AIVERA 1 B, IARDINES DE VICTORIA 255
4SRODINNT  MORELOS £5Q FRIDA KHALD S N, IARDINES DE WICTORIA 72
4SROVII00. _ MORELDS § N, JAMDINES DE VICTORIA 05
4SG000155001 _ MORELDS SN, JARDINES DE VICTORIA 15

31289 SL064T55

245000263001 PROLG HIDALGD 23, LOS LINDEROS
3 4R L PROLG HIDALGO 31, LOS LINDERQS
4 451000106001 PROLG HIDALGO'§ N, LOS LINDEROS.

B §1054
1182

5 451000112001 ELSABING 1, 0JO DE AGUA 5205
£ 4SMODOI3300L  ELSABING 3-A, 0J0 DE AGUA £
ELSABING § N, 0J0 DE AGUA 5231
ELSABING § N, 00 DE AGUA 2654
9 451000113001 EL SABIN § N, 00 DE AGUA 517

04SEDDDDS0001_EL SABINO § N, 00 DE AGUA
1 4SMO00432001 _ ELSABINO § N, 00 DE AGUA

245M000430001 _ EL SABINO § N, 00 DE AGUA

B 456000233001 HIDALGO'S N, 0JO DE AGUA

3 CARR VICTORIA- SAN LUIS DE LAS M, PASD HONDD SHLGES 59
PROL HIDAIGD 13, PASO HONDO $£5143579
PROLONGACION HIDALGO 6, PASO HONDO $16430809
PROLONGACION HIDALGO 7, PASO HONDO $42508385

PROLONGACION HIDALGO S N, PASD HONDD
PROLONGACION HIDALGO S N, PASD HONDD
PROLONGACION HIDALGO S N, PASD HONDD
CALLE -4 12, POTRERD EL
CALLE -4 S N_POTRERD EL 20 1559000 180 S48 61000 SS47185.00 STALOOGE1 B0

31 $s1seam

391693 1833 §53382
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PROGRAMA DE REGULARIZACION DE PREDIOS AGRICOLAS Y
GANADEROS DE PEQUENA PROPIEDAD.
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