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H. AYUMTAMIENTO 2024-202

C.MAHELEN LUCERO RAMIREZ GARCIA
TITULAR DE LA UNIDAD DE TRANSPARENCIA
Y ACCESO A LA INFORMACION PUBLICA

La que suscribe LIC. ORALIA COPADO ESPINOLA COORDINADORA DE CATASTRO MUNICIPAL
2024-2027. Por medio de la presente, me dirijo a usted con el debido respeto para darle contestacion
al oficio MEM/H2024-2027/285/2025, ingresado a esta dependencia el dio 31 de julio de 2025, le
informo lo siguiente.

Con fundamento en el articulo 6 del “REGLAMENTO DE PERITOS VALUADORES INMOBILIARIOS
PARA EL MUNICIPIO DE VICTORIA, GTO”, se mencionan los requisitos que se describen a
continuacion.

Para obtener el registro y autorizacién de perito valuador, el interesado presentara solicitud en
original y copia ante la Tesoreria Municipal, presentando la documentacion y requisitos siguientes: 1.
Copia certificada del acta de nacimiento. Il. Copia certificada del titulo profesional de ingeniero civil,
ingeniero topografo, arquitecto o de alguna profesiéon a fin con la valuacion de bienes inmuebles,
debidamente registrado ante la direcciéon de profesiones del estado y copia certificada de la cedula
profesional. Ill. Curriculum Vitae. IV. Acreditar experiencia minima de dos arios ininterrumpidos, en
la valuacion de bienes inmuebles; V. Constancia que lo acredite como miembro activo del colegio de
su profesion. VI. Acreditar tener maestria o especialidad en materia de valuacién de bienes
inmuebles, avalada por alguna universidad del pais, o bien constancia de registro ante la comisién
nacional bancaria; VII. Presentar su registro federal de contribuyente y acreditar estar al corriente en
el pago de sus obligaciones fiscales; VIIl. Presentar fianza emitida por institucion legaimente
autorizada a favor de la Tesoreria Municipal, por la cantidad y vigencia que esta determine; IX.
Presentar solicitud por escrito ante la Tesoreria Municipal, con dos fotografias recientes, tamario
infantil para su debida identificacion.

Sin mas por el momento rec\%/w cordial abrazo y agradecimiento de mi parte.
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El Ciudadano PROFR. PEDRO MENDIETA CHAIRE.- Presidente Municipal de Victoria,
del Estado de Guanajuato, a los habitantes del mismo hago saber: ---------------=-=-o-emumu--

Que el H. Ayuntamiento que presido, en ejercicio de las facultades que le confieren los
Articulos 115, fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
117 fraccion | de la Constitucion Politica del Estado de Guanajuato, 69 fraccién | de la
Ley Organica Municipal vigente para el Estado de Guanajuato y Articulos 15 y 24
fraccion IV de la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de Guanajuato, en
Sesion Ordinaria Numero 4, de fecha 29 (veintinueve) de Noviembre del afio 2006 (Dos
Mil Seis), APROBO LA EXPEDICION DEL SIGUIENTE: ------=--====n===nnnnmmmmmmmmev

REGLAMENTO DE PERITOS VALUADORES INMOBILIARIOS PARA EL
MUNICIPIO DE VICTORIA, GTO.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.- El presente Reglamento tiene por objeto proveer a la observancia de la ley
de hacienda para los municipios del estado en materia de registro y autorizacion de los
peritos valuadores inmobiliarios, para la elaboracion, realizacion y presentacion de los
avaluos fiscales que estos practiguen para tramites ante la Tesoreria Municipal de
Victoria, Gto.

Articulo 2.- Para los efectos del presente reglamento se entiende por el perito valuador
inmobiliario, al profesionista que cuenta con los conocimientos y experiencia técnica
necesaria para realizar avaluos a bienes inmuebles urbanos y rasticos.



Articulo 3.- La aplicacion del presente reglamento le corresponde a la Tesoreria
Municipal, a través de su Direccién de Impuestos Inmobiliarios y Catastro.

Articulo 4.- Para la interpretacion y aplicacion del presente reglamento en las
cuestiones no previstas por el mismo, se estara a lo dispuesto en la ley de hacienda
para los municipios del estado de Guanajuato o se estard a lo que acuerde el
presidente municipal.

CAPITULO I
DEL REGISTRO Y AUTORIZACION DE PERITOS VALUADORES.

Articulo 5.- Para la practica de los avallos fiscales respecto de inmuebles es requisito
indispensable que el perito cuente con autorizacion de perito valuador inmobiliario y
como tal, se encuentre inscrito en el registro de peritos valuadores a cargo de la
Tesoreria Municipal.

Articulo 6.- Para obtener el registro y autorizacion de perito valuador, el interesado
presentara solicitud en original y copia ante la Tesoreria Municipal, presentando la
documentacion y requisitos siguientes:

l. Copia certificada del acta de nacimiento.

. Copia certificada del titulo profesional de ingeniero civil, ingeniero topografo,
arquitecto o de alguna profesion a fin con la valuacion de bienes inmuebles,
debidamente registrado ante la direccion de profesiones del estado y copia
certificada de la cedula profesional.

[ll.  Curriculum Vitae.

IV. Acreditar experiencia minima de dos afios ininterrumpidos, en la valuacion de
bienes inmuebles;

V. Constancia que lo acredite como miembro activo del colegio de su profesion.

VI. Acreditar tener maestria o especialidad en materia de valuacion de bienes
inmuebles, avalada por alguna universidad del pais, o bien constancia de registro
ante la comision nacional bancaria;

VII. Presentar su registro federal de contribuyente y acreditar estar al corriente en el
pago de sus obligaciones fiscales;

VIIl. Presentar fianza emitida por institucion legalmente autorizada a favor de la
Tesoreria Municipal, por la cantidad y vigencia que esta determine;

IX. Presentar solicitud por escrito ante la Tesoreria Municipal, con dos fotografias
recientes, tamafo infantil para su debida identificacion.

Articulo 7.- Presentada la solicitud debidamente requisitada, la Tesoreria Municipal
resolvera sobre la procedencia o no del registro o su refrendo, en un término no mayor
de 30 dias naturales a partir de la fecha de la solicitud.

En caso de que se resuelva en forma positiva, la Tesoreria Municipal procedera a
otorgar el registro y autorizacion correspondiente o su refrendo.

En caso de negativa, se comunicara al solicitante por escrito, los motivos y
fundamentos por los que no se otorga el registro.



Articulo 8.- Efectuados los pagos correspondientes en la Tesoreria Municipal, la
direccion de catastro e impuestos inmobiliarios entregara al perito fiscal, planos
y tablas de valores tanto de terrenos como de construcciones, asi como los valores
fiscales para los predios rusticos y demds instructivos para el procedimiento de
valuacion.

Articulo 9.- El registro tendra una vigencia de un afo, el cual podra ser refréndable
cada afo, antes del 15 de enero de cada ejercicio fiscal previa solicitud por escrito del
interesado. Para el refrendo, el interesado acompafara a su solicitud en original y
copia, la documentacion sefialada en las fracciones V, VI, VII, VIl y IX del articulo 6 del
presente reglamento.

Articulo 10.- Son obligaciones de los peritos valuadores:

l. Sujetarse a las disposiciones contenidas en el presente reglamento.

II.  Inscribirse ante la direccion de impuestos inmobiliarios y catastro.

lll. Realizar la inspeccion fisica de los inmuebles objeto de la valuacion en forma
personal y directa, para la elaboracion de un plano general con levantamiento
topogréfico de la totalidad del predio con coordenadas Universal Transversal de
Mercator (UTM) y presentar en digital el plano en formato de Autocad (DWG que
significa “drawing” que es dibujo) y en caso de ser fraccion ubicarlo dentro del
mismo para hacer la especificacion en un plano tamafio carta u oficio que tendra
gue ser anexado y entregado especificando superficie de cada una de las
mismas que seran entregadas al notario publico o al contribuyente para anexar
dentro de la solicitud de permiso de divisibn que posteriormente sera validado
por el departamento de Catastro.

IV. Establecer su oficina en la cabecera municipal o en un domicilio fiscalmente
registrado para el ejercicio de su actividad, colocando en lugar visible su nimero
de registro como perito valuador.;

V. Conducirse con veracidad en toda clase de informes y dictamenes;

VI. Abstenerse de imponer condiciones para o en la realizacién de sus trabajos
como perito valuador; y

VIl. Las demas que determinen las leyes.

CAPITULO Il
DE LOS AVALUOS.

Articulo 11.- El perito fiscal debera presentar en la direccion de catastro e impuestos
inmobiliarios, el avalio debidamente elaborado, pagando el 30% de los derechos por



practica de avallo, establecido por la ley de ingresos vigente para efecto administrativo
y validacion del mismo.

Articulo 12.- Los avaluos fiscales deberan ser presentados por el perito valuador que
los practico, en la direccion de impuestos inmobiliarios y catastro, para su revision,
registro y captura, los cuales deberan contener por lo menos los datos siguientes:

l. Nombre del propietario o poseedor del inmueble y de la persona que lo haya
solicitado.

II. Los fines para los cuales se requiera el avaluo;

lll.  La descripcidon y ubicacion del bien inmueble valuado.

IV. El nimero de cuenta predial, region y numero de manzana;

V. Un dibujo a escala debidamente acotado del inmueble ya sea baldio o edificado,
sefialando los diferentes tipos de construccién y la distancia a la esquina de la
calle mas proxima, asi como la fecha en que se practicé el avallo; asimismo,
tratdndose de division del predio, se deberd anexar plano topografico con
coordenadas Universal Transversal de Mercator (UTM) de la totalidad del predio,
especificando dentro del mismo y con la fraccidn a dividir con superficie restante y
la que se desprende, y debera entregarse al notario o contribuyente para el tramite
de solicitud de permiso de division, mismo que seré validado por el departamento
de Catastro de la Tesoreria municipal para anexarse a la traslacion de dominio

VI. Las demés que indique la direccion de impuestos inmobiliarios y catastro.

Articulo 13.- En todo caso y para todos los efectos legales que procedan, los peritos
seran responsables de los avallos que practiquen, de su razonable exactitud y de que
los mismos se formulen de acuerdo a las presentes disposiciones y demas de caracter
legal y administrativo aplicables.

Articulo 14.- Los peritos valuadores estaran impedidos para actuar como tales, en
aquellos asuntos propios, de su cényuge, parientes consanguineos en linea directa sin
limitacion de grado, colaterales hasta el cuarto grado y parientes por afinidad; de la
misma manera estaran impedidos para actuar en los asuntos en que por cualquier
circunstancia no puedan emitir sus dictamenes con entera y absoluta imparcialidad.

Articulo 15.- En los avalios de inmuebles sujetos al régimen de propiedad en
condominio el valor del local, departamento, casa habitacion o despacho debera
determinarse en funcion del valor de sus areas probadas, de sus propias instalaciones,
del porcentaje que le corresponda con relacion al valor total del terreno, areas comunes
e instalaciones generales del edificio, valuadas en forma separada.

Articulo 16.- En casos de terrenos urbanos, el valor unitario del lote tipo, debera tomar
en cuenta el programa o plan de desarrollo urbano municipal o se afectara en su caso
con los factores de incremento o demerito que le correspondan, de acuerdo con los
criterios que emita la Tesoreria Municipal.



Articulo 17.- En caso de terrenos urbanos o sub-urbanos cuyo mejor uso sea el
desarrollo inmobiliario a futuro, debera utilizarse el método de calculo del valor residual,
tomando como minimo la superficie de 10,000.00 metros cuadrados en adelante.

Articulo 18.- Para la valuacion de edificaciones se deberan precisar todos los tipos de
construccion que puedan determinarse, acorde a su uso, calidad y descripcién de los
elementos de construccion que se indicaran en forma pormenorizada y completa,
sefialandose para cada tipo un valor.

Articulo 19.- Por cada avallo fiscal autorizado, el contribuyente cubrird los derechos
gue establezca la ley de ingresos para los municipios del estado.

Articulo 19 Bis. En la elaboracion de los respectivos avallos, los peritos deberan
apegarse a los formatos establecidos por la Tesoreria Municipal, cubriendo todos los
requisitos que en los mismos se indiguen, basandose en la metodologia de valuacién
contenida en la Ley de Ingresos que para cada ejercicio fiscal resulte aplicable en el
Municipio de Victoria, Guanajuato, la Ley de Hacienda para los Municipios del Estado
de Guanajuato y a las disposiciones que al efecto emita la Tesoreria Municipal.

Articulo 19 Ter. Los avallos fiscales deberdn ser presentados por el perito que los
practico, en el Departamento de Catastro, para su revision, autorizacion y captura en su
caso, de acuerdo a los lineamientos vigentes a la fecha, por medios impresos y
digitales, los cuales deberadn contener, ademas de lo ya establecido en el presente
Reglamento de Peritos Valuadores Inmobiliarios para el Municipio de Victoria, Gto., ya
sea baldio o con construccidén, debera cubrirse el importe establecido en la Ley de
Ingresos para el Municipio de Victoria, para el ejercicio fiscal vigente.

CAPITULO IV
DE LAS SANCIONES Y RECURSOS.

Articulo 20.- La aplicacion de las sanciones por violaciéon al presente reglamento
corresponde al presidente municipal, quien con fundamento en lo dispuesto por el
articulo 70 fraccion XVIII de la ley organica municipal para el estado de Guanajuato,
delega expresamente esa facultad en el titular de la Tesoreria Municipal.

Articulo 21.- Los peritos valuadores se haran acreedores a las sanciones
administrativas previstas en el presente capitulo, cuando incumplan cualquiera de las
obligaciones previstas en el articulo 10 y las demas contenidas en el presente
ordenamiento.

Articulo 22.- Cuando el perito valuador incurra en cualquiera de los supuestos
contemplados en el articulo anterior, se hara acreedor a las sanciones administrativas
siguientes:

l. Apercibimiento.
[I.  Suspension temporal de su registro; y



lll.  Cancelacion definitiva de su registro.

Articulo 23.- La Tesoreria Municipal podré aplicar al perito valuador, cualquiera de las
sanciones previstas en el articulo anterior, de acuerdo a la gravedad y frecuencia de la
falta cometida, la importancia del dafio causado, y en su caso, hara efectivo el monto
total de la fianza otorgada en términos del articulo 6° fraccion VIII, para subsanar el
dano.

Articulo 24.- En caso de que proceda la suspension del registro de perito valuador,
esta sera de tres a doce meses.

Articulo 25.- Procedera la cancelacion definitiva del registro de perito valuador, en los
supuestos siguientes:

l. Haber obtenido el registro con informacién y/o documentacion falsa.

.  Cuando habiendo sido suspendido temporalmente su registro, el perito valuador
reincida en la violacion a cualquier disposicion del presente ordenamiento o que le
sefale la ley;

Ill. Por la cancelacion de la autorizacion, registro o inhabilitacion como perito valuador
por la comision nacional bancaria, conforme a ordenamientos legales y
administrativos aplicables y;,

IV. Por ser condenado por delito intencional relacionado con sus funciones, mediante
sentencia ejecutoria que amerite pena corporal o que por la misma sea
suspendido del ejercicio profesional.

Articulo 26.- La imposicion de las sanciones se realizard previa audiencia al infractor,
conforme al siguiente procedimiento.

l. Se notificara por escrito al presunto infractor el inicio del procedimiento, haciendo
saber las causas y fundamentos del mismo.

II.  En la audiencia de calificacion se escucharan los alegatos que formule en su favor
y desahogaran las pruebas que se requieran, se abrira un periodo probatorio
suficiente para el desahogo de las mismas; y

lll. Al término de la audiencia o del desahogo de las pruebas, en su caso, la Tesoreria
Municipal dictara la resolucién que corresponda, notificando personalmente al
interesado.

En el desarrollo del procedimiento se aplicaran en lo conducente, de manera supletoria,
las disposiciones relativas al procedimiento administrativo previsto en la ley de hacienda
para los municipios del estado de Guanajuato.

Articulo 27.- Contra la sancion impuesta, el afectado podra interponer el recurso de
inconformidad en los términos de la ley organica municipal.



TRANSITORIOS:

Articulo Primero.- El presente reglamento entrara en vigor el cuarto dia de su
publicacion en el periddico oficial del gobierno del estado.

Articulo Segundo.- Se derogan todas aquellas disposiciones que se opongan al
presente ordenamiento.

Por lo que, con fundamento en lo dispuesto en los articulos 70 fraccion VI 'y 205 de la
ley organica municipal para el estado de Guanajuato, mando de imprima, publique y se
le dé el debido cumplimiento.

Dado en el Palacio Municipal de Victoria, Gto., a los 29 (veintinueve) dias del mes de
Noviembre del afio 2006 (Dos Mil Seis).

PROFR. PEDRO MENDIETA CHAIRE
PRESIDENTE MUNICIPAL

PROFR. J. GUADALUPE AGUILAR RAMIREZ
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
(Rubricas)

NOTA:
Las modificaciones realizadas al presente Reglamento entraran en vigor al dia siguiente
al de su Publicacién en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado.

POR TANTO CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN LOS ARTICULOS 77
FRACCION VI DE LA LEY ORGANICA MUNICIPAL VIGENTE EN EL ESTADO DE
GUANAJUATO, MANDO SE IMPRIMA, PUBLIQUE, CIRCULE Y SE DE EL DEBIDO
CUMPLIMIENTO. DADO EN EL SALON DE CABILDOS “BENITO JUAREZ” DE LA
PRESIDENCIA MUNICIPAL DE VICTORIA, GUANAJUATO. A LOS 09 DIAS DEL
MES DE DICIEMBRE DE 2022.

NOTA:

Se reforman mediante acuerdo municipal, los articulos 10, fraccion lll, articulo 12
fraccidon v y se adicionan los articulos 19 Bis y 19 ter de dicho ordenamiento, quedando
de la siguiente manera, publicada en el Peridédico 14, Segunda Parte, 19 de enero del
2023.



